ot

Evangelische Kirche

im Rheinland

Allgemeine Mietbedingungen fur die
Ev. Studierendeneinrichtungen der Evangelischen Kirche im Rheinland

§ 1 Wohnberechtigung

(1) Wohnberechtigt in den Evangelischen Wohnheimen sind ordentliche Studierende der Universitaten und
Hochschulen bzw. Teilnehmende am Studienkolleg des im Mietvertrag jeweils benannten Studienortes
(Standort des Wohnheimes), sofern keine Ausschlussgriinde geméaR Abs. 2 vorliegen.

(2) Nicht wohnberechtigt sind Studierende, die

a) zugleich Assistentin/Assistent, wissenschaftliche Mitarbeitende, Referendarin/Referendar,
Arztin/Arzt im Praktikum sind oder einer vergleichbaren Tatigkeit nachgehen oder
b) regelm&Rig eine Erwerbstétigkeit von mehr als 20 Stunden pro Woche ausiiben.

(3) Die Mietpartei muss der Vermieterin jeweils innerhalb von finf Werktagen nach Semesterbeginn eine
Immatrikulationsbescheinigung oder eine gleichartige Bescheinigung im Original zum Nachweis der
Wohnberechtigung vorlegen. Die Mietpartei ist auerdem innerhalb von fiinf Werktagen verpflichtet, der
Vermieterin den Wegfall der Wohnberechtigung (u.a. Examen, Exmatrikulation, Ausschlussgrund nach
Abs. 2) mitzuteilen.

(4) Bei Minderjahrigen mussen alle Sorgeberechtigten den Mietvertrag auch im eigenen Namen
unterzeichnen.

(5) Wird die Wohnberechtigung auch nach einer mit Fristsetzung verbundenen Mahnung von der Mietpartei
nicht nachgewiesen, kann das Mietverhaltnis gem. § 543 Abs. 1 BGB aus wichtigem Grunde durch die
Vermieterin gekiindigt werden. Der Vermieterin bleibt in diesem Fall auch die ordentliche Kindigung
aufgrund eines berechtigten Interesses vorbehalten.

8 2 Zweckbestimmung der Wohnraumnutzung

(1) Das Mietobjekt wird moébliert zum voribergehenden Gebrauch fur die besonderen Zwecke des Studiums
in einem Studierendenwohnheim vermietet.

(2) Fiur den Wohnraum gelten die 88 556d bis 561 sowie die 88§ 573, 573a, 573d Abs. 1 und 88 575, 575a
Abs. 1, 8§ 577, 577a BGB nicht.

§ 3 Zahlungsbedingungen

(1) Die Miete ist im Voraus, spatestens am flinften Werktag eines jeden Monates féllig. Eine voriibergehende
Abwesenheit der Mietpartei entbindet nicht von der Verpflichtung zur Zahlung der Miete.

(2) Die Miete ist bargeldlos auf das Konto der Vermieterin zu entrichten. Die Mietpartei soll daher der
Vermieterin eine entsprechende Einzugserméchtigung (SEPA-Basislastschriftmandat flur wiederkehrende
Zahlungen) erteilen und sicherstellen, dass die monatliche Abbuchung vom Konto erfolgen kann.

(3) Fur jede Ricklastschrift kann die Vermieterin von der Mietpartei den Mehraufwand in H6he einer
Aufwandspauschale von 7,50 EURO sowie die Kosten der Rickbuchung verlangen. Fir jede Mahnung
kann die Vermieterin eine Aufwandspauschale von 5,00 EURO verlangen. Der Mietpartei bleibt der
Nachweis offen, dass der Mehraufwand der Vermieterin geringer oder nicht entstanden ist.

§ 4 Mietzusammensetzung und Neufestsetzung der Miete

(1) Die Gesamtmiete gemall § 2 (1) setzt sich zusammen aus der Grundmiete, einer Pauschale fur die
Betriebskosten, die sie sich aus 8§ 2 Nr.1 bis 17 der Betriebskostenverordnung (BetrkV -
https.//www.gesetze-im-inernet.de/betrkv/)) ergeben, einschliellich der Kosten Beheizung und soweit
vereinbart, aus den sonstigen vereinbarten Entgelten.

(2) Die Vermieterin ist berechtigt, die Grundmiete neu festzusetzen,

a) jahrlich zum jeweils vereinbarten Zeitpunkt mit dem vertraglich vereinbarten Prozentsatz;
und

b) soweit aus kirchlichen Mitteln gewahrte Zuschiisse zur Deckung der laufenden Aufwendungen
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aus Griinden, die die Vermieterin nicht zu vertreten hat, nicht mehr oder nur in verminderter
Hoéhe gewdahrt werden, in dieser H6he anteilig berechnet nach Zimmern. Die dann geltende
Grundmiete ist vom Zeitpunkt der Erhéhung an die Grundlage fur die nach 2) lit a) zulassige
Mieterhdhung.

Die Neufestsetzung der Miete ist der Mietpartei in Textform mitzuteilen und zu begriinden. Die Mitteilung
muss spatestens einen Monat vor Eintritt der Veranderung der Miete erfolgen.

(3) Die Vermieterin ist weiter berechtigt, die Betriebskostenpauschale jahrlich nach Ablauf eines
Wirtschaftsjahres fiir das kommende Wirtschaftsjahr anzupassen, wenn die bisherige Pauschale nicht
ausreicht die Kosten zu decken. Die Erhéhungen der Betriebskostenpauschale erfolgt durch Erklarung in
Textform, die eine Bezeichnung und Erlauterung des Grundes der Erhdhung der Pauschale enthalt, Die
Mietpartei schuldet den auf sie entfallenden Teil der Umlage mit Beginn des auf die Erkléarung folgenden
Uibernéchsten Monats. Soweit die Erklarung darauf beruht, dass sich die Betriebs- und/oder Heizkosten
rickwirkend erhdht haben, wirkt sie auf den Zeitpunkt der Erh6hung der Betriebs- und/oder Heizkosten,
héchstens jedoch auf den Beginn des der Erklarung vorausgehenden Kalenderjahres zuriick, sofern die
Vermieterin die Erklarung innerhalb von drei Monaten nach Kenntnis von der Erhéhung abgibt. Entstehen
nach Vertragsabschluss im Rahmen ordnungsgemafRer Bewirtschaftung neue Betriebs- und/oder
Heizkosten, so ist die Vermieterin berechtigt, diese vom Zeitpunkt der Entstehung an anteilig auf die
Mietpartei umzulegen und hierfur eine angemessene Erh6hung der Pauschale zu verlangen. Die
Grundséatze Uber die Mitteilung einer Erhéhung gegeniliber der Mietpartei gelten insoweit entsprechend.

§ 5 Kaution

(1) Die Mietpartei ist verpflichtet, vor Beginn des Mietverhdltnisses eine Kaution in Hohe einer dreifachen
Grundmiete an die Vermieterin zu zahlen. Die Kaution wird nicht zugunsten der Mietpartei verzinst (§ 551
Abs. 3 BGB).

(2) Die Vermieterin ist berechtigt, sich aus dieser Mietsicherheit wegen ihrer Anspriche aufgrund dieses
Vertrages zu befriedigen, wenn die Mietpartei ihren Verpflichtungen nicht, unvollsténdig oder nicht
rechtzeitig nachkommt. Die Mietsicherheit dient auch der Deckung solcher Schadensersatzanspriiche der
Vermieterin, die im Zusammenhang mit der Beendigung des Vertragsverhaltnisses entstehen. Verwertet
die Vermieterin die Mietsicherheit, ist sie befugt, diese nach ihrem Ermessen auf die Forderungen gegen
die Mietpartei zu verrechnen.

(3) Die Mietpartei kann wahrend der Dauer des Mietverhaltnisses die Kaution nicht mit Forderungen der
Vermieterin verrechnen oder diese auf eine Verrechnung verweisen. Ein ,Abwohnen” der Kaution ist nicht
zulassig.

(4) Leistet die Mietpartei die Kaution nicht oder nicht rechtzeitig, ist die Vermieterin zur fristlosen Kiindigung
des Mietverhaltnisses berechtigt. Soweit die Mietsache noch nicht an die Mietpartei Ubergeben ist, ist die
Vermieterin zum Ruicktritt von diesem Vertrag berechtigt. Sie ist weiterhin berechtigt, die Ubergabe der
Mietsache so lange zu verweigern bis die Mietpartei die féalligen Anspriiche auf Stellung der Kaution erfullt
hat.

(5) Etwaige Schadensersatzanspriiche der Vermieterin bleiben von den vorstehenden Bestimmungen
unberihrt.

(6) Nach Beendigung des Mietverhéltnisses rechnet die Vermieterin innerhalb einer nach den Umstanden
angemessenen Frist, die bis zu 6 Monate betragen darf, lber die Kaution ab und zahlt diese nach
Verrechnung der etwaigen Restforderungen der Vermieterin auf das ihr von der Mietpartei bekannte
Konto aus. Sollte sich die Kontoverbindung andern, ist die Mietpartei verpflichtet, dies der Vermieterin
unverzuglich mitzuteilen. Kosten im Zusammenhang mit Rickbuchungen werden von der Kaution
einbehalten.

§ 6 Ubergabe
(1) Die Ubergabe der Mietsache erfolgt nach einem mit der Wohnheimleitung oder einer von ihr benannten
Person vorher abzustimmenden Termin an den Werktagen, von montags bis freitags, zu den

Dienstzeiten. Fallt der Mietbeginn auf einen Samstag, Sonntag oder einen gesetzlichen oder tariflichen
Feiertag, so sind Einziige erst am darauffolgenden Arbeitstag maoglich.
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Fallt das Mietende auf einen Samstag, Sonntag oder einen gesetzlichen oder tariflichen Feiertag, so sind
Ausziige am letzten Arbeitstag des Monats durchzufithren. Zum Ubernahmetermin hat die Mietpartei den
unterschriebenen Mietvertrag und einen Pass oder Ausweis mitzubringen und vorzulegen.

Einen Anspruch auf Ubergabe der Mietsache besteht fiir die Mietpartei, wenn sie:

a) ihre falligen Pflichten zur Stellung der Kaution erflllt hat,

b) ihre Wohnberechtigung durch eine Studienbescheinigung oder dergleichen nachgewiesen hat,
c) eine unterschriebene Fassung des Mietvertrags vorliegt und

d) sich durch einen Pass- oder Personalausweis ausweist.

Uber den Zustand der Mietsache und des Inventars bei Ubergabe wird ein Ubergabeprotokoll erstellt. In
dem Ubergabeprotokoll werden etwaige Mangel der Mietsache und Regelungen im Hinblick auf die
Beseitigung festgehalten. Die Mietpartei erkennt den Zustand der Mietsache mit Unterzeichnung des
Ubergabeprotokolls als vertragsgerecht an; dies gilt nicht fiir verborgene Mangel.

Die Mietpartei erhalt bei Einzug Schlissel gegen Quittung. Sie ist nicht berechtigt, ein von der
Vermieterin angebrachtes Schloss durch andere zu ersetzen, zusétzliche Sicherheitsschlésser
anzubringen oder Schlissel selbst nachfertigen zu lassen. Der Verlust der tibergebenen Schliissel ist
unverziglich anzuzeigen. Die Kosten fur den Schaden im Zusammenhang mit dem Schlusselverlust tragt
die Mietpartei.

§ 7 Behordliche Meldung

Die Mietpartei ist fur die Anmeldung bei der Meldebehdrde - auch bei zweitem Wohnsitz — verpflichtet.
Die Vermieterin erteilt ihr bei Ubergabe eine Wohnungsgeberbestatigung nach MaRgabe des § 19 BMG.

§ 8 Nutzung der Mietrdume, Gemeinschaftsraume und Einrichtungen
sowie Pflege der Mietsache und Inventars

@

@

©)

“
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©)

)

®

Die Mietpartei hat das Zimmer mit seinem Inventar pfleglich und schonend zu behandeln und es
regelmafig und ausreichend zu reinigen. Hierbei ist die Verwendung von Scheuermittel oder scharfe
Reinigungsmittel, die Schaden  verursachen kénnen, nicht  gestattet. Mitvermietete
Einrichtungsgegenstéande (Inventar), insbesondere Mobel und Matratzen, dirfen nicht, auch nicht
kurzfristig oder voriibergehend, aus der Mietsache entfernt werden.

Rauchen im Zimmer ist untersagt.
Die Mietpartei hat dafur Sorge zu tragen, dass die RAume ungezieferfrei gehalten werden.

Das Zimmer ist regelmaRig zu liften und es ist fir ausreichende Beheizung zu sorgen. Ist das Zimmer
mit isolierverglasten Fenstern ausgestattet, ist die Mietpartei im besonderen MaRRe zur Beheizung und
Bellftung verpflichtet, um Kondenswasserschaden und ahnliche Schaden zu verhindern.

Bei einer eventuellen Abwesenheit wahrend der Heizperiode darf die Heizung nicht vollstandig abgestellt
werden.

Das Halten von Tieren ist aus hygienischen Grinden aufgrund der Wohnsituation in dem
Studierendenwohnheim untersagt.

Die Benutzung eigener Heiz-, und Kochgeréte einschlieBlich Grillgerate innerhalb der Wohnanlage oder
des Zimmers ist bereits aus Griinden des Brandschutzes nicht gestattet. Das Aufstellen von Klimageraten
bzw. Kiihlgeraten ist ebenfalls nicht gestattet.

Gemeinschaftsraume (wie z. B. Begegnungsraume, Fernsehraum, Kellerbar) und die Versorgungsraume
(Kiichen, Toiletten, Bader, Wasche-, Trocken- und Abstellraume) durfen nur im Rahmen der jeweiligen
Zweckbestimmung gebraucht werden. Sie sind pfleglich zu behandeln und von der Mietpartei stets
sauber zu hinterlassen. Dies gilt im besonderen MaR3e fiir gemeinschaftliche Sanitéar- und Kiichenraume.
Zu einer Veranderung der Raumgestaltung oder der Zweckbestimmung ist die Mietpartei nicht berechtigt.
Die zur Mitbenutzung uberlassenen Gemeinschaftsraume, Anlagen und -flichen sind nur den
Mietparteien gestattet, deren Zimmer diese zugeordnet sind. Rauchen in gemeinschaftlichen Raumen ist
untersagt.
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Die Fluchtwege (Flure, Treppen und Zu- und Ausgéange) sind von Gegenstanden oder Sachen dauerhaft
frei zu halten. Das Abstellen solcher Gegenstande - auch zeitweise - ist untersagt.

(10) Auf die anderen Mietparteien ist Ricksicht zu nehmen und Stérungen jeder Art sind zu unterlassen.

Insbesondere sind die Ruhefristen nach der Heimordnung und/ oder Hausordnung einzuhalten.

(11) Die geltende Heimsatzung und/oder Hausordnung sowie die daraus resultierenden Pflichten sind

zwingend zu befolgen.

(12) Die Mietpartei verpflichtet sich, auf einen sparsamen Verbrauch von Strom, Wasser, und Heizenergie und

der von der Vermieterin zur Verfiigung gestellten Materialien zu achten.

(13) Soweit der Internetanschluss uber einen Provider/Fremddienstleister in dem Studierendenwohnheim

angeboten wird, darf die Mietpartei das Angebot und den Zugang zum Internet erst nutzen, wenn sie die
jeweiligen Nutzungsordnungen anerkannt hat. Wird der Mietpartei im Rahmen der vertraglichen Nutzung
die Méglichkeit zur Nutzung von Internetanschliissen gewahrt, darf sie diese nur in dem Umfang nutzen,
wie hierdurch keine rechtlichen Bestimmungen (z.B. Urheberrecht, strafrechtlich relevante Gesetze)
verletzt werden. Der Mietpartei ist es auch nicht gestattet, die Internetleitungen gewerblich oder
gewerbeahnlich zu nutzen. Die Mietpartei haftet fur sdmtliche Schaden, die aus der Verletzung dieser
Pflichten entstehen.

§ 9 Uberlassung der Mietrdume an Dritte

Eine zeitweilige Uberlassung des Mietobjektes an Dritte oder die Aufnahme von dritten Personen sowie
Familienangehdrigen ist grundséatzlich nicht gestattet. In Ausnahmeféallen, die die Mietpartei zu begriinden
hat, kann die Vermieterin eine befristete und jederzeit widerrufliche Ausnahmegenehmigung erteilen.

§ 10 Umsetzung und Tausch des Zimmers

@

@

©)

Die Vermieterin behalt sich vor, aus angemessenen Grinden und in ihrem pflichtgemaen Ermessen
der Mietpartei einen anderen Wohnraum zuzuweisen, sofern dies aus zwingenden Griinden erforderlich
ist. Dies umfasst z.B. die Umsetzung innerhalb des Wohnheims aus baulichen oder sonstigen Griinden,
die zum Zwecke der Sanierung, fur die Erhaltung des Hausfriedens oder aus sonstigen Griinden
erforderlich wird. Das Vorliegen eines wichtigen Grundes im Sinne des 8 543 BGB bzw. § 314 BGB ist
nicht erforderlich; vielmehr wird der Vermieterin ein Leistungsbestimmungsrecht im Sinne der 88 315 ff.
BGB eingeraumt.

In allen anderen Fallen sind Umzlge innerhalb der Studierendenwohnanlage nur in begriindeten
Ausnahmeféllen auf schriftlichen Antrag und nach Genehmigung der Vermieterin moglich. Ein Anspruch
besteht auf Seiten der Mietpartei nicht. Der Umzugsantrag muss in schriftlicher Form gestellt werden. Der
eigenméachtige Umzug der Mietpartei stellt eine erhebliche Pflichtverletzung dar, die die Vermieterin zur
Kindigung des Mietverhéltnisses berechtigt.

Fir das neue Zimmer muss ein neuer Mietvertrag, zu den bei Vertragsabschluss geltenden Bedingungen,
abgeschlossen werden. Die bisherige Mietzeit wird auf die vereinbarte Mietzeit angerechnet.

§ 11 Abstellen von Fahrzeugen auf dem Gelédnde des Wohnheims

@

@

©)

Motorfahrzeuge jeder Art durfen nur mit Zustimmung der Vermieterin auf Grundlage eines gesondert
abzuschlieBenden Stellplatzmietvertrags auf dem Grundstick abgestellt werden. Die Vermieterin
bestimmt auch den Abstellort bzw. den vorgesehenen und gekennzeichneten Stellplatz fir das von der
Mietpartei bezeichnete Fahrzeug (Fahrzeugkennzeichnen/ Zulassungsnummer). Die Mietpartei hat
keinen Anspruch auf Anmietung eines Stellplatzes. Die Vermietung erfolgt nach Verflugbarkeit und
gegebenenfalls nach einer Warteliste.

Reparaturarbeiten jeglicher Art an Motorfahrzeugen sind nicht gestattet. Insbesondere sind alle Arbeiten
untersagt, die zu Umweltverschmutzungen fiihren kénnten (z.B. Olwechsel.)

Die Vermieterin ist berechtigt, vertragswidrig abgestellte Fahrzeuge, nach ergebnisloser Abmahnung/
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Aufforderung, auf Kosten der Mietpartei bzw. des/der Fahrzeugbesitzers/in entfernen zu lassen.

(4) Fahrrader durften auf dem Gelande nur an den dort ausgewiesenen Stellen abgestellt werden. Daruber
hinaus ist die Vermieterin berechtigt, herrenlose Fahrzeuge/Fahrrader, oder solche, die sich so
darstellen, weil auf Aufforderung/Abmahnung eine Entfernung nicht erfolgte, entsorgen zu lassen und die
entsprechenden Kosten geltend zu machen. Fahrrader dirfen grundsatzlich nicht im Zimmer,
Treppenhaus und auch nicht im Keller oder anderen Gemeinschaftsraumlichkeiten abgestellt werden.

§ 12 ErhaltungsmafRnahmen, Schdnheitsreparaturen und bauliche Veranderungen

(1) Die Vermieterin darf MaRnahmen, die zur Erhaltung der Wohnanlage, der Mietrdume und der
gemeinschaftlichen Mietraume oder zur Abwendung drohender Gefahren und zur Beseitigung von
Schaden notwendig sind, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen. Die Mietpartei hat zu diesem
Zweck nach Vorankiindigung den Zugang zu den betreffenden Raumen zu dulden. Die Ausfiihrung der
Arbeiten durfen von ihr nicht behindert werden. Bei Gefahr in Verzug ist der Vermieterin oder ihrem
Beauftragten gestattet, die Mietsache auch ohne Ankiindigung zu betreten.

(2) Die Vermieterin ist zur Durchfiihrung von ublichen Schénheitsreparaturen oder zur Beseitigung von
iblichen Gebrauchspuren am Inventar wahrend des Mietverhéltnisses berechtigt, aber nicht verpflichtet,
dies gilt auch bei unrenovierter Ubergabe.

(3) Schénheitsreparaturen, die durch vertragsgemaRen Gebrauch der Mietsachen bei renovierter Ubergabe
entstehen, gehen zu Lasten der Mietpartei und sind von ihr zu tragen. Gleiches gilt fir Veranderungen
oder Verschlechterungen, die durch nicht vertragsgeméaf3en Gebrauch der Mietsachen entstehen, sofern
der Mieter sie zu vertreten hat.

(4) MaRnahmen zur Verbesserung der angemieteten Raume oder sonstiger Teile des Geb&udes, zur
Einsparung von Energie oder Wasser oder zur Schaffung neuen Wohnraums hat die Mietpartei im
gesetzlichen Umfang zu dulden. Die Mietpartei hat die in Betracht kommenden Raume nach vorheriger
Terminabsprache zugéangig zu halten. Behindert oder verzogert sie schuldhaft die Arbeiten, hat sie den
Schaden zu ersetzen.

(5) Die Mietpartei darf bauliche oder sonstige Anderungen (z.B. Einbau von Einrichtungen) grundsétzlich
nicht ausfihren. Nimmt sie gleichwohl ohne ausdrickliche Zustimmung der Vermieterin solche
Anderungen vor, hat sie auf eigene Kosten den friheren Zustand wiederherzustellen, wenn die
Vermieterin dies verlangt. Im Weigerungsfall ist die Vermieterin berechtigt, die Beseitigung auf Kosten der
Mietpartei vornehmen zu lassen und/oder das Mietverhaltnis zu kiindigen. Bei baulichen Anderungen der
Mietpartei, die sie mit Zustimmung der Vermieterin vornimmt, kann die Vermieterin gleichwohl verlangen,
dass die Mietpartei beim Auszug auf eigene Kosten den friheren Zustand wiederherstellt.

(6) Das Anbringen von Aul3enantennen und Satellitenempfangseinrichtungen ist nicht gestattet,

§ 13 Méngel und Schéaden der Mietsache, Schdnheitsreparaturen

(1) Wahrend der Mietzeit auftretende Méngel oder versteckte Méangel oder Schaden innerhalb des Zimmers,
auch wenn diese selbst verursacht sind, muss die Mietpartei unverzuglich nach Kenntniserlangung
gegenuber der Vermieterin anzeigen. Gleiches gilt fur alle, von ihr festgestellten Mangeln, Schaden oder
Betriebsstérungen an und in den mitbenutzten Raumen, dem Gebdude oder den technischen
Einrichtungen. Gleiches gilt, wenn der Mietsache oder dem Grundstiick eine Gefahr droht.

(2) Die Mietpartei haftet fur die weiteren Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihr obliegenden
Obhut- und Anzeigepflicht entstehen.

8 14 Betreten der Mietraume

(1) Die Vermieterin oder von ihr Beauftragte Person darf die Mietrdume bzw. die Mietsache aus
begrindetem konkretem Anlass im angemessenen Umfang und nach rechtzeitiger Vorankindigung
betreten. Hierbei reicht eine Ankiindigung von 24 Stunden im Regelfall aus. Insbesondere besteht ein
berechtigtes Interesse am Zutritt zur Mietsache bei Wartung von Rauchmeldern, bei Entnahme von
behordlich angeordneten Wasserproben sowie Spillungen nach der Trinkwasserverordnung, bei
Ausfiihrung von Instandsetzungs- und Instandhaltungsarbeiten, zum Ablesen von Messgeraten, zur
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Prufung des Zustands.
(2) Bei Gefahr in Verzug ist der Zutritt auch ohne Vorankiindigung von der Mietpartei zu gewahren.

(3) Bei langerer Abwesenheit hat die Mietpartei sicher zu stellen, dass die Rechte der Vermieterin im
vorstehenden Sinn ausgeubt werden kdnnen. Die Mietpartei hat die Schlissel gegebenenfalls bei einer
Vertrauensperson zu hinterlegen.

(4) Gemeinschaftsraume, Flure und sonstige Raume, die auch Besuchern oder Dritten zuganglich sind,
durfen durch die Vermieterin oder deren Beauftragte jederzeit ohne besondere Anmeldung betreten
werden. Das Gleiche gilt fir Raume, die nicht mitvermietet sind, sondern deren Mitbenutzung lediglich
gestattet ist (z.B. Gemeinschaftsflachen).

(5) Verweigert die Mietpartei schuldhaft den Zugang zur Mietsache oder ist sie unentschuldigt zu einem
angekindigten/vereinbarten Termin nicht anwesend, ist sie der Vermieterin zum Ersatz des daraus
entstehenden Schadens ((beispielsweise zuséatzliche Anfahrtskosten von Handwerkern) verpflichtet. Der
Mietpartei wird die Moglichkeit eingerdumt, fir den Fall, dass sie an einem von der Vermieterin
angekindigten Termin nicht anwesend sein kann oder auch keine Vertrauensperson beauftragen kann,
der Vermieterin rechtzeitig schriftlich in Textform die Zustimmung zum Betreten der Mietsache in seiner
Abwesenheit zu erteilen.

§ 15 Haftung des Mieters und Haftpflichtversicherungsschutz
(1) Die Mietpartei haftet fur die von ihr schuldhaft verletzten Pflichten aus diesem Vertrag.

(2) Sie haftet ferner fur alle von ihr verursachten Schaden am Mietobjekt und Inventar und steht in gleicher
Weise fiir solche Personen ein, die sie auf ihre Veranlassung hin in dem Mietobjekt besuchen und solche
Schéaden verursachen. Kommen Inventarteile abhanden, steht die Mietpartei hierfiir ebenfalls in gleicher
Weise ein.

(3) Der Mietpartei wird insoweit dringend empfohlen, eine Privat-Haftpflichtversicherung, die insbesondere
auch den Verlust von Schlusseln und den dadurch ggf. erforderlichen Austausch der SchlieRanlage
umfassen kann, sowie eine Hausratversicherung abzuschlielen, sofern nicht bereits
Versicherungsschutz besteht (z. B. durch die Eltern). Sinnvoll ist auch der Einschluss des Risikos
.Mietsachschaden®.

§ 16 Haftung der Vermieterin

(1) Die verschuldensunabhéngige Haftung der Vermieterin wegen anfanglicher Méngel der Mietsache (8
536a Abs. 1, 1. Alt. BGB), die bei Abschluss des Mietvertrages vorhanden waren wird ausgeschlossen.

(2) Die Vermieterin haftet ferner nicht fur Schaden oder fur den Verlust an den eingebrachten Sachen der
Mietpartei, insbesondere nicht fir Gegenstéande der Mietpartei in Gemeinschaftsrdumen (z.B. Inhalt der
Kihlschanke, Kichenschranke etc.). Fir Mangel, die spater entstehen und die die Vermieterin zu
vertreten hat, oder die entstehen, weil die Vermieterin mit der Mangelbeseitigung in Verzug war, haftet
die Vermieterin nur, wenn ihr oder ihrem Erfullungsgehilfen Vorsatz oder Fahrlassigkeit zur Last gelegt
werden kann.

(3) Der Haftungsausschluss greift nicht, wenn die Vermieterin eine bestimmte Eigenschaft der Mietsache
besonders zugesichert oder einen Mangel arglistig verschwiegen hat.

(4) Die Vermieterin haftet nicht fir Sachschéden, die durch einen Ausfall des Heizungsbetriebes oder der
Kalt-, Warmwasser- oder Stromversorgung aufgrund hdherer Gewalt verursacht worden sind.

(5) Die Vermieterin haftet nicht fiir den Betrieb von Telekommunikationsleitungen bzw. bei deren Ausfall. Fir
die standige Verflgbarkeit steht die Vermieterin nicht ein. Die Mietpartei hat keinen Anspruch auf die
Einspeisung  bestimmter =~ Kommunikationsleistungen (z.B. Telefon, Fernsehen, Rundfunk,
Datenleitungen/Internet).
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§ 17 Beendigung des Mietverhaltnisses ohne Kundigung

(1) Das Mietverhéltnis endet mit Ablauf des in § 2 Ziffer 1. des Mietvertrages vereinbarten Zeitpunktes.

(2) Uber den dort vereinbarten Zeitpunkt hinaus kann in begriindeten Ausnahmefallen eine Verlangerung des
Mietverhéltnisses erfolgen, ohne dass hierauf ein Rechtsanspruch besteht. Die Verldngerung ist von
dem/ der Mietenden drei Monate vorher bei der Vermieterin schriftlich zu beantragen.

(3) Abweichend von Absatz 1 und Absatz 2 endet das Mietverhdltnis ohne Kindigung mit Ablauf des
Semesters, in dem die Mietpartei sein Examen oder ihre/seine Abschlussprifung besteht, exmatrikuliert
wird oder eine Erwerbstatigkeit gemaf § 1 (2) aufnimmt.

§ 18 Kundigung des Mietverhéltnisses

(1) Die Mietpartei und die Vermieterin kdnnen das Mietverhaltnis jeweils zum Semesterende (zZt.
31.03./30.09.) mit einer Frist von drei Monaten kiindigen. Ordentliche Kiindigungen zu einem anderen
Zeitpunkt sind ausgeschlossen.

(2) Die Vermieterin kann das Mietverhaltnis zudem auf3erordentlich und fristlos kiindigen, wenn ein wichtiger
Grund vorliegt. Dies ist insbesondere, jedoch nicht abschlieRend der Fall, wenn

a)

b)
c)

d)
e)

f)
9)

h)

die Mietpartei einer Erwerbstéatigkeit im Sinne von § 1 (2) nicht oder nicht rechtzeitig mitgeteilt
hat,

die Mietpartei die Wohnberechtigung nach § 1 (3) nicht oder nicht rechtzeitig nachweist,

die Mietpartei den Wegfall der Wohnberechtigung nach § 1 (3) nicht oder nicht rechtzeitig
mitteilt,

bei vertragswidriger Nutzung, insbesondere bei Verstté3en nach 8§ 2 (2), 8 und 9 dieser
Mietbedingungen, nach vorheriger fruchtloser Abmahnung,

bei Verstollen gegen die Hausordnung und/ oder Heimsatzung nach vorheriger fruchtloser
Abmahnung,

bei schwerwiegenden Verstdl3en gegen die Hausordnung und/ oder Heimsatzung,

Mobbing und verbale Ubergriffe sowie diskriminierende, rassistische und beleidigende
AuRerungen nach vorheriger furchtioser Abmahnung,

Korperliche Ubergriffe von der Mietpartei oder ihrer Géaste nach vorheriger Abmahnung; in
schweren Fallen (gem. 8 543 Abs. 1 BGB und § 569 Abs. 2 BGB) auch ohne Abmahnung,
Verletzungen der sexuellen Selbstbestimmung in Wort oder Tat durch die Mietpartei nach
vorheriger Abmahnung; in schweren Féallen (gem. § 543 Abs. 1 BGB und § 569 Abs. 2 BGB)
auch ohne Abmahnung,

die Mietpartei fur zwei aufeinanderfolgende Zahlungstermine mit der Entrichtung der Miete oder
mit mehr als einer Monatsmiete in Verzug ist oder in einem Zeitraum, der sich Uber mehr als
zwei Zahlungstermine erstreckt, mit der Entrichtung der Miete in Héhe eines Betrages in Verzug
ist, der die Miete fiir zwei Monate erreicht.

(3) Alle Kundigungen bedurfen der Schriftform.

(4) Einer stillschweigenden Verlangerung des Mietverhéltnisses durch weitere Nutzung der Mietrdume nach
Ablauf der Mietzeit (8§ 545 BGB) wird widersprochen.

§ 19 Pflichten der Vertragsparteien nach Beendigung des Mietverhéltnisses

(1) Die Mietpartei hat die Mietsache beim Auszug, vollstandig gerdumt von den in ihrem Eigentum
stehenden Gegensténden gereinigt und im bezugsfertigen Zustand, an die Vermieterin zurlickzugeben.
Sie hat ihr sémtliche Schlussel auszuhéndigen. Die Mietpartei hat beim Auszug ihre neue Anschrift
bekannt zu geben.

(2) Einrichtungen, mit denen der Mieter die Mietsache versehen hat, darf sie wegnehmen.

(3) Bauliche Anderungen oder eingebaute Einrichtungen, die die Mietpartei vorgenommen hat, sind bei
Ende des Mietvertrages und auf ihre Kosten unter Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes zu
beseitigen, sofern nichts anderes schriftlich vereinbart wurde.
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(4) Bei verspateter Rickgabe der Mietsache hat die Mietpartei, als Entschadigung fir die Dauer der
Vorenthaltung, die vertraglich vereinbarte Gesamtmiete zu entrichten. Die Geltendmachung eines
weiteren Schadens durch die Vermieterin ist nicht ausgeschlossen.

(5) Im Ruckgabetermin werden alle festgestellten Mangel oder Schaden in einem Protokoll festgehalten. Die
Vermieterin ist berechtigt, alle nicht durch die Mietpartei beseitigten Mangel und Schaden selbst zu
beheben oder beheben zu lassen. Die Mietpartei ist in diesem Fall verpflichtet, fur die daftr
entstehenden Aufwendungen Schadenersatz zu leisten.

(6) Wahrend oder bei Beendigung des Mietverhaltnisses abhanden gekommene oder zerstorte Inventarteile
hat die Mietpartei spatestens am Ende des Mietverhaltnisses entsprechend des Zeitwertes zu ersetzen.

(7) Personliches Eigentum, das der Mieter entgegen seiner Verpflichtung zur Entfernung nach Rickgabe
der Mietsache in den gemieteten oder mitbenutzten Raumen hinterlassen hat, darf die Vermieterin
entfernen. Die Vermieterin ist dartiber hinaus berechtigt, Sachen ohne erkennbaren Wert zu vernichten.

(8) Fur wahrend der Verwahrung entstehende Beschadigung oder Verlust der vom Mieter zuriickgelassenen
Gegenstande, haftet die Vermieterin nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit. Sie ist in keinem Fall
verpflichtet, die Sachen unter Versicherungsschutz zu stellen oder besondere weitergehende
SicherungsmalRnahmen zu treffen. Sachen, die die Vermieterin in Verwahrung genommen hat, wird sie
einen Monat lang aufbewahren. Nach Ablauf des Monats werden die Sachen sodann entsorgt. Fir alle
der Vermieterin aus der unterlassenen Entfernung entstehenden Aufwendungen hat die Mietpartei
Schadenersatz zu leisten. Die Vermieterin ist berechtigt, die Herausgabe von personlichem Eigentum der
Mietpartei bis zur Begleichung dieser und evtl. anderer Forderungen aus dem Mietverhaltnis in Ausiibung
ihres Vermieterpfandrechtes zu verweigern.

§ 20 Datenschutz

Die im Mietvertrag angegebenen personenbezogenen Daten, insbesondere Name, Anschrift,
Telefonnummer, Bankdaten, die allein zum Zwecke der Durchfihrung des bestehenden
Vertragsverhéltnisses (z.B. Nebenkostenabrechnung, Erfullung Mietvertrag) notwendig und erforderlich sind,
werden auf Grundlage gesetzlicher Berechtigungen (Art. 6 b DSGVO) erhoben. Die Mietpartei erteilt hierzu
gesondert ihre jederzeit widerrufliche Einwilligung.
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